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Miért Dubai?

0% ingatlanadd

A vilag 2. legbiztonsagosabb varosa
40M turista 2031-ig

Szabalyozott, stabil piac

Befektet&k szamara els6ként javasolt
piac




Dubai
jovOképe

URBAN MASTER PLAN 2040
7,8M rezidens
40M turista/év
Fenntarthato varosfejl6dés



Off-plan
mukodése

Foglalo — DLD dij —
Utemezett fizetés —
Atadds
Ertékndvekedési
lehetOség

FIZETESI UTEMEK

(Lakas Atvétel

Off-Plan
Vasarlas
Piaci Ar alatti
beszallasi
lehetéség, akar
30-55%- al
projekt és
lokacio fuggéen

Fizetési

Utemek

A projekt egyedi
Utemezése
szerinti fizetés
(atlag 50%
lakas ar
befizetése ezen
id6szak alatt,
ami 2-3 év)

py

Kulcsatadas
/Dontés

3 befektetési Gt
kozul az akkor €p
egyénileg
legidedlisabb
kivalasztasa

Fennmaradé 50%
kifizetése Oner6bél
és a lakas atvétele

( Tovabbértékesit )

és Profittal

A lakas
tovabbértékesitése
a végfelhasznalo
szamara, amin a
befektetdi cél
legalabb 50% profit
realizélasa ‘worst
case’ (amiez
esetbena
befektetett toke

, duplazasat jelenti)

[ Banki

Finanszirozas
Banki hitel
bevonasa, akar a
fennmaradé6 50-
60%-ra, majd
kulcsatvétel

Révid Tava
Hasznositas
Airbnb/Booking
kiadas
ingatlankezeld
cégen keresztil -
éves +12-15%
atlagos netté
hozammal

Hosszu Tavu

Hasznositas
HosszU tavi bérlé
bekoltoztetése -
éves 8-

10% atlagos netto
hozammal
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2025 novemberi szalloda foglalasi arak/f6/éjszaka

Lokacio: * Uzleti és turisztikai kdzpont
BUS| ness Bay * 59% beépitettség : novekedési potencial
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AIRBNB arak 2025 November arak/f6/éjszaka
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Lokacio: * Uzleti és turisztikai kdzpont
BUS| ness Bay * 59% beépitettség : novekedési potencial



* Ingatlan értéke: 175 000 000 Ft

*  Tipus: 1BR, Business Bay

I RO I ( Ret u r n o n ®  Airbnb dij + menedzsment + rezsi + takaritas: ~ 25%

* Business Bay piaci el6nyei:

I nve St m e nt) *  (izleti negyed (folyamatos kereslet)

*  egész évben stabil foglaltsag

* sok 1BRingatlan — verseny ers, de kereslet is magas

Netto éves
Forgatokonyv Kihasznaltsag m Megtérilés

55 000 Ft 65% 9,78 M Ft 5.59% 17,9 év

GO 61 400 Ft  75% 1263MFEt  7.21% 13,86 év
LR 70 000 Ft  85% 16,29 MFt 9.31% 10,74 év




MIT JELEZNEK A 2 EVES ADATOK A

JOVOROL?

1Kihasznaltsag emelkedik
2023: ~71%

2024: ~75%

2025: ~80%-+ varhato

— a Business Bay még keresettebb lett, nem lefelé mené trend.

2MArak folyamatosan nének

2023 — 2024 — 2025:
+6-12% éves Airbnb/hotel aremelkedés
Ennek oka:
o Dubai 2023-2025 ko6zott rekord turizmus
e Business Bay & Downtown a legkeresettebb rovidtava zona

o EXPO maradvanyhatas + 0j torony-projektek (Peninsula, Aykon City, Atria)
o Business Bay-ben tobb uj, dragabb hotel is nyilt (SLS, Paramount, JW Marriott)




Lokacio:
Dubai Islands
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2025 novemberi szalloda foglalasi arak/f6/3 éjszaka

Sajat strand
Tengerparti fejlesztések
Kiemelkedd rovid tava hozam
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AIRBNB arak 2025 November arak/f6/éjszaka

Lokacio: Dubai Islands




ROI (Return on Investment)

Befektetésed: 2 halds apartman 230 000 000 Ft

“ 70% kihasznaltsag 80% kihasznaltsag

Miikodési koltségek -7,66 M Ft -8,76 M Ft

A Dubai Island 2BR prémium apartman:

. 7-14% tiszta éves hozamot képes termelni
«  7-13 év kozotti megtériilést mutat

A piaci hotelarak alapjan jelenleg kimagaslo ar—
érték aranyu befektetés

A kornyék szallodai arai stabilan alatamasztjak a
100-140 ezer Ft-os ¢jszakankénti Airbnb-arkategoriat

A befektetés a jelenlegi piacon erds, rovid tavia és stabil,
hosszu tavu potenciallal rendelkezik.



Finanszirozas

VAT Amount
lnstalment Paymest e Payment
Amoust Lot Amount Incl. of VAT
Date Milestane | perceatage
L wa U L g, i 130
g bt o i
) NG FORM @ STAMN
=5 N ,
Y Feb 15th Installment 9% 235 235
1 Booking Fee Booking Fee 10% 235,000 ) 235,000 /.}ﬁ/ A\ . 1% 23,500 23,500
T X
2 Signing SPA Ist Instalimene 10% 235,000 0 235,000 \ h\L oUeal M55 ‘-_']n 16th Instaliment 1% 23,500 23,500
L5
=) ~d/

3 Jan 26 2026 204 Installment 1% 23,500 0 23,500 \ y A0 7th Tns % 235 235

B -\p_r“ 17th Installment 1% 3,500 3,500

Feb 26 2026 3rd Installment 9 23.5 235 S ATENTEZ 5

4 s 1% 250 9 3,500 10 [y 262027 18th Enstallment 1% 23,500 23,500
s Mar 26 2026 4t Inseallment 1% 23,500 [ 23,500

20 Jun 262027 19th Instaliment 1% 23,500 23,500
s Apr262026 Sth Inseallment 1% 23500 0 23,500

21 July 26 2027 20th Installment 1% 23,500 23,500
B May 26026 6t Inseallment 1% 23,500 0 23,500
3 T 262026 7th Installment 1% 23,500 [ 23,500 n 21ts mnelimert 1% 23,500 23,500
9 Tuly 262006 $th Inseallment 1% 23,500 0 23,500 23 12t Inseallmert % 1,410,000 1,410,000
10 Aug 26206 9th Installment 1% 23,500 [ 23,500
n Sep 262026 10th Installment 1% 23,500 [ 23,500
n 0ct 262006 11th Inseallment 1% 23,500 0 23,500
3 Now 26 2026 12th Installment 1% 23,500 0 23,500
14 Dec 262026 13th Installment 1% 23,500 [ 23,500
15 0262027 14th nstallment 1% 23,500 0 23,500

* 40% oner0 * 60% hitel
 3-4% jelzalog ® Magyar jovedelem elfogadott




Mit kinal az irodank?

» Teljes korQ jogi hattér

* Projektkivalasztas

e Kiadasi menedzsment

* Személyre szabott tanacsadas




Kapcsolat

Dr. Dékany Alexandra

Email:
dekany.alexandra@gmail.com

Telefon: +36 30 277 06 22




