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Bemutatkozás

• Dékány Ügyvédi Iroda -  Ingatlaniroda

• pécsi székhely – dubaji partneriroda

• 26. éve a pályán



Miért Dubai?

• 0% ingatlanadó

• A világ 2. legbiztonságosabb városa

• 40M turista 2031-ig

• Szabályozott, stabil piac

• Befektetők számára elsőként javasolt 
piac



Dubai 
jövőképe

• URBAN MASTER PLAN 2040

• 7,8M rezidens

• 40M turista/év

• Fenntartható városfejlődés



Off-plan 
működése
• Foglaló – DLD díj – 

Ütemezett fizetés – 
Átadás

• Értéknövekedési 
lehetőség



Lokáció: 
Business Bay

• Üzleti és turisztikai központ

• 59% beépítettség : növekedési potenciál

2025 novemberi szálloda foglalási árak/fő/éjszaka



Lokáció: 
Business Bay

• Üzleti és turisztikai központ

• 59% beépítettség : növekedési potenciál

AIRBNB árak 2025 November árak/fő/éjszaka



ROI  (Return on 
Investment) 

• Ingatlan értéke: 175 000 000 Ft

• Típus: 1BR, Business Bay

• Airbnb díj + menedzsment + rezsi + takarítás: ~ 25%

• Business Bay piaci előnyei:

• üzleti negyed (folyamatos kereslet)

• egész évben stabil foglaltság

• sok 1BR ingatlan → verseny erős, de kereslet is magas

Forgatókönyv Ár / éj Kihasználtság
Nettó éves 

bevétel
ROI Megtérülés

Konzervatív 55 000 Ft 65% 9,78 M Ft 5.59% 17,9 év

Közép 61 400 Ft 75% 12,63 M Ft 7.21% 13,86 év

Optimista 70 000 Ft 85% 16,29 M Ft 9.31% 10,74 év



MIT JELEZNEK A 2 ÉVES ADATOK A 
JÖVŐRŐL?



Lokáció: 
Dubai Islands

• Saját strand

• Tengerparti fejlesztések

• Kiemelkedő rövid távú hozam

2025 novemberi szálloda foglalási árak/fő/3 éjszaka



Lokáció: Dubai Islands

AIRBNB árak 2025 November árak/fő/éjszaka



Befektetésed: 2 hálós apartman  230 000 000 Ft

Mutató 70% kihasználtság 80% kihasználtság

Bruttó bevétel 30,66 M Ft 35,04 M Ft

Működési költségek –7,66 M Ft –8,76 M Ft

Nettó bevétel 22,99 M Ft 26,28 M Ft

ROI 10,0% 11,4%

Megtérülés 10 év 8,7 év

A Dubai Island 2BR prémium apartman:

∙ 7–14% tiszta éves hozamot képes termelni

∙ 7–13 év közötti megtérülést mutat

∙ A piaci hotelárak alapján jelenleg kimagasló ár–
érték arányú befektetés

∙ A környék szállodai árai stabilan alátámasztják a 
100–140 ezer Ft-os éjszakánkénti Airbnb-árkategóriát

A befektetés a jelenlegi piacon erős, rövid távú és stabil, 
hosszú távú potenciállal rendelkezik.

ROI  (Return on Investment) 



Finanszírozás

• 40% önerő • 60% hitel

• 3–4% jelzálog • Magyar jövedelem elfogadott



Mit kínál az irodánk?

• Teljes körű jogi háttér

• Projektkiválasztás

• Kiadási menedzsment

• Személyre szabott tanácsadás



Kapcsolat

• Dr. Dékány Alexandra

• Email: 
dekany.alexandra@gmail.com

• Telefon: +36 30 277 06 22


